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za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Sekretarijat za ure 
°Stine Bar, postupajuei 
uslova, na osnovu 61. 62 
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/ 
(»Sl.list CGo br. 40/12), iz  

enje prostora, komunalno-stambene poslove i vitt 
zahtjevu Lekie Jova iz Bara, za izdavanje urban 
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objeka 

1, 47/11, 35/13 i 39/13), 61.165 ZUP-a i DUP-a » 
aje 

itu nvotne sredine 
istiolco - tehniekih 
to (»SI. list CO; 
iutomore - centar« 

br. UP 712, u zoni 

RBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

zit izradu tehnitke dokume tacije za izgradnju objekta na urbanisti6koj parceli 
»B«, podzona »Bl«, blok , po DUP-u »Sutomore — centar«. 

1. Osnovni nodaci: 
Podnosilac zahtjeva: Lek 

Lokacija mote bit 
urbanistieke parcele. 

Ukoliko se odredu 
izvodenje drugih radova 
lokacije ne mote biti 
vieporodi6no stanovanje 
stanovanje velike gustine, 
list CG«, br.51/08, 40/10, 

Jovo iz Bara. 

urbanistieka parcela br. UP 712, u 
lama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore 
icija. 

t irbanistieke parcele neznatno odstupa od 
dove uredenja prostora prilikom izdavanj 
urbanisti6ke parcele sa katastarskim stanj 
banistieka parcela, vie urbanistiOkih pa 

na dijelu urbanistieke parcele za izgradn 
ink promjene u prostoru u okviru Zona 
10 m2 za namjenu — porodi6no stanova 
ustine, a ne manja od 600 m2 za nam 
u sa Zakonom o uredenju prostora i izgn 
11, 47/11, 35/13 i 39/13). 

Lokacija: DUP »Sutomo e - centar 
»Bl«, blok 2, ogranieene koordina 

a i nivel 
granica 

tan za po 

prilog Parcelacija, regulac 
U slueajevima kad 

parcele organ uprave nadl 
gradenje, mote izvrtiti us ladivanje 

jedna ur 

lokacija 
ojima se , 
ja od 4C 
srednje g 
a u sklad 
4/11, 40/ 

Eoni »B«, podzona 
- centar"- grafieki 

granite katastarske 
a dokumentacije za 
ern. 
'meta 	 dio jedne 

u,rekonstrukciju ili 
A, B i C, povrtina 
nje male gustine i 
jenu viteporodieno 
dnji objekata (»SI. 
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0,4 

I 

ena ob'ekta: Nam' objekata u okviru podzone je turizam T. 

• uslovi za Blok 2: 
banistieke parcele ca moguaim intervencijama na postojeoim objektima u skladu sa 

vima Plana(Op§ti uslm i — Postoje6i objekti); 
• neizgradene urbanist dke parcele za nove objekte(turizam) 
• zelene povr§ine-za§1 ni pojas uz saobraeajnicu , skver i javne pjekeke povr§ine u skladu 

sa uslovima iz pogla•lja Pejzahm arhitektura 
• regulacija bujienog ?otoka-kanala- Upravljae vodotocima je dutan da uradi projekat 

regulacije potoka lcrcz zelenilo(tZ) i UP 738 i UP 716. 

3. Gabarit ob'ekta: 
Maksimalna spratnost 	  7 eta2a 
Maksimalni indeks izgradenosti 	  1,2 
Maksimalni indeks zauzztosti 	 0,4 

Neizgradene  urbanistidke paroele- primjeniti OpSte uslove za Planirane objekte 

max. 
povrtina 

Pod max.  max. 
pow§ina objektima 	 GBP max. indeks indeks 

broj UP spralnost UP (m2)  (m y) izqradenosti  zauzetosti 

max. 	 dam 
nadzE  mnih 

ata je kao maksimalni broj nadzemnih etak .Ukoliko to uslovi terena 
to 6e se provjeriti prethodnim geotehnitkim ispitivanjima za 

odobriti izgradnja podzemne eta& — jednog suterena i podruma. 
st data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
ja,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postoje6e 

bijentalnih odrednica postojede izgradene strukture i neizgradenog 

to powtinu objekta (GBP), koja sluii kao osnov za obradun indeksa 
se nadzemne etaie objekata i suterenska eta2a, a prilazi, parkinzi, 
li§ta, otvorene terase i druge poploeane povrtine , krovovi ukopanih 
m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
nosno pokazatelja. 
samo podrumske eta2e) u kojima je organizovano parkiranje, 
pomoeni sadrfaji u sluni osnovne fimlccije objekta (SPA, wellness, 

gradjevinske bruto povr§ine objekta. 

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 
ost i ponaknje objekta, izlofenih seizmi*kom dejstvu. 
euje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
nalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 
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Spratnost objekata 
zahtijevaju dozvoljavaj 
konkretnu lokaciju, mole 

Maksimalna sprain 
objekata i gustine stano 
spratnosti i poNovanja 
prostora. 

U gradevinsku b 
izgradenosti, obraeunavaj 
bazeni, djedja i sportska i 
garak koji nisu vii od 1, 
ne ulaze u obradun GBP, 

Podzemne eta2e 
gara2iranje iii ekonomski 
teretane), ne ulaze u obrad 

4. Konstruktivni sistem: 
bitnog su znadaja za sigu 
Za nove objekte, prepo 
rasporedenih u dva ortog 
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meduspratnom konstrukcijom od pune armirano betonske plode iii polumontaThe armirano-
nske fert tavanice, sa do datnom armaturom u ploei. 

bitektura i materiialk Arhitektonske volumene objekata potrebno je palljivo projektovati 
rljem postizanja homogene slike naselja i grada. 

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirod tih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitetno ugraditi. Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 
6. Podaci za dimenzionitanie obiekata na seizmieke uticaie: Zbog izrakne seizmienosti 
podruja statiku raeunati na IX stepen MCS skale. 

7. Gradevinska i regulacicna liniia: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafiekom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje prcdstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 
U zonama za koje radevinske linije nisu definisane grafieki primjenjuje se pravilo: 

- gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvore na prostorijama za s'anovanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistieke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regulacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povr§inama 2,5 m, 
- gradevinske linije preens pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafielci 
odredene. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
garatiranje, a na torn pro storu je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granice 
urbanistieke parcele,ukolit o to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
terena, zaAtita susjednih objekata i ozelenjavanje povr§ine iznad garak all ne prema 
saobraeajnicama). 

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
manjoj od propisane je moguea iskljutivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na eijoj 
granici je predvidena izgradnja. 

Svi planirani objeti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
uslovima Plana. 

lzmedu gradevinslre i regulacione linije mogu se graditi samo povr§inska parkirali§ta i 
ozelenjavanje, a na urbanistitkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regulacione linije i granice UP mote se vrtiti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je maxi ,0 m iznad kote konaeno 

uredenog i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaeno 
uredenog i nivelisanog ten na oko objekta. 

9. Prikliukci na infrastrukturnu mrefu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
gratleki prilozi Hidrotehnieka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadle2ne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
po§tansku djelatnost ( u pnlogu). 
Elektroenergetika: Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni projekat ill glavni projekat) more 
po§tovati Tehnieke preporikeEPCG i to: 
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Telmidka preporuka ze prikljudenje potrokada na niskonaponsku mrelu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

j
- 	 - Telmidka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta;  

Upustvo i telutieki uslovi za izbor i izgradnju ogranidivada strujnog opteredenja; 
Tehnidka preporuka TP —1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnieke preporuke dostupse su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalaci a na urbanistidkoj parceli/lokaciji. 

10. Prikliueci na aradsku saobrakainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP -a »Sutomore-

centar«, grafidki prilog »Sa )bradaj«. 
Urbanistidke parce e (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 

saobradajnice, a vets izgrad ni objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobradajnice, imaju pristupe sa saobradajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistrate uz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobradaj ili kolsko-pje§adkih saobradajnica). 

11. Uslovi za narkiranie vozila:  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistidke parcele 
(ukoliko ima moguenosti) Ukoliko nema moguanosti, nedostajudi broj parking mjesta mole se 
rije§iti na drugoj urbanistidkoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
Op§tine udekem u izgradrji javnih parkiraligtajavne wale i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varijante,a sve u skladu sa aslovima za parkiranje iz poglavlja Saobradaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi stededih normativa: 

vrsta sadr2aja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kolektivno) IPM/  I stambena jedinica 

STANOVANjE individualno) 1 PM/ 1 stan 

INDUSTRIJA 1 SKLADITA 0,25 PM/ I zaposlcnom 

POSLOVANjE (administracija) 10 PM /1000 m' 

SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m1  korisne povdine 

POtTA. BANKA 25 PM/ 1000 m' korisne povdine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m' korisne povdine 

SPORTSKI OWEKTI 0,30 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m' korisne povdine 

12. Uslovi za Deizaino c 
arhitekture, bazeni, manji 
potrebama investitora 

Uredenje urbanistidk 
posebnim uslovima za ovt 

blikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie:  Elementi parterre 
§ankovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, i to u skladu sa 

parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
zonu: 
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Zelene i slobodne povr§ir e turistiekih objekata-Hotela i turistiZkih naselja-( apartmani, 
vile, turistikko stanovanp, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistitkih objekata i 
ko A • eksa je vaan element turistieke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 

u i ponude, pored elologkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okruienja za 

la povrginama koje su OUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", nazna*ene kao 
stanovanje velikih gustina i turistitko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
postojanje mladog maslinja.za. 
Za povrgine u okviru turismeke namjene neophodno je: 

n u toku izrade projettne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojedeg biljnog 
fonda i kompozicio vh ansambala; 

n izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 

predloienim mjerama njege, 
• sauvati i uldopiti adravo i funkcionalno zelenilo, naro*ito masline; 
n na mjestima gdje je neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

iste parcele; 
• postojede vjetrozag itne pojaseve saeuvati. 
n svaki objekat, urbaistieka parcela, pored urbanistiekog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejzabb uredenje; 
Uredenje podrazumjeva: 

o turistidld objekti treba da sadrie min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u skladu brojem korisnika I kategorijom objekta, 

o za turistieke objekte od 3*- min. 60m 2  zelenih I slobodnih povrgina po le2aju, za objekte 
sa 4'-min. 80m2  ze enih I slobodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5* more biti min. 
100m2  zelenih I slo ›odnih povrgina po letaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifikaciji, minirralnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (S1.list RCG 
br. 23/05) ili drugira vatedim propisom. 

o neophodno je korikenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narodito prema saobra6ajnicama preporueuje se tampon 
zelenilo i drvoredi :preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobradajnice), 

o kompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejza±om i 
tradicijom vrtne art itekture Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrtine oko objek a Hotela mogu biti uredene i stro2ijim , geometrijskim stilom, 
o postjedi gumski fond, saduvati u vidu enklava, vetih grupacija, formirajuOi tzv. gumarke, 

saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, bib pojedingno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod gtita-za 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno omljenog kamena-na strmim terenima, 

o predlate se I oeuvanje postojedih vodnjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znatajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistiake ponude-za vile I 

vikendice, 
o planirati pjegaeke staze, trgove, plato, skaline —stepenigta koje te povezati predmetni 

prostor sa olcrideniem, 
o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen iii klesani 

kamen i u skladu sa fasadom objekata, 
o u pravcu preanja stepenigta, staza planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 

puzavicama. Pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korikenim za izgradnju objekata-kamen i drvo, 
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Bulevar Revolve) 

o ulaze u objekte, po 
rijetiti partenom sa 
voditi raduna o viz 
za ozelenjavanje ob .  
Krovno zelenilo-po 
tense i td. Za ova 
hidroizolaciju, nav 
35-40cm. Predlafr 
formiran park sa zel 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelen 
povezuje zelenilo 
prilikom koriste su 
neki elementi u kon 

o posebnu painju pos 
tla i puzavice, 

o predvidjeti hidrans 
o biljni materijal mo 
o sadnice drveea koj 

obima stabla, na vi 
o zbog sterilne podlo 

50cm.Tokom grad 
nasipanje povrtina 

o u okviru slobodnih 
mall sportski tereni 

o ove zelene povrtin 
sa najveeim stepen 

ovnog karaktera( administrativne, trgovael o-ugostiteljske sadrfrje) 
jom koriteenjem evijetnica, perena,sukuler ti, palmi i td., 

ama- perspektivama, 
kata preporuduje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
razumjeva ozelenjavanje betonskih ploda na krovovima objekata, 
tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv, kade dubine min. 50cm, 
njavanje, odvode za povrtinske vode, a humusni sloj mom biti min. 
e intezivni krovni vrt, to znaei na ravnom lcrovu-terasi mote biti 
nilom, stazatna, vodenim povrtinama, djeei je igraliAte, pergole, mini 

nterijera sa vegetacijom slobodnih povrti 
ajveeim dijelom puzavice.Vertikalnim zele 

anjem dopunjava se i obogaduje arhite kton >ki izgled objekta i 
na. Vrste koje se ovom 
nilom mote se naglasiti i 

ciji objekta, 	
ma predlafr se pokrivaei etiti formiranu travnjaka , na strmim tereni  

h po vrtina, 

nun. 

rtina u sloju od min. 30- 
gerovati i koristiti ga za 

mogudi su samo bazeni , 

tretirati kao zelenilo najvite kategorije odr2avanja i njege tj. zelenilo 
m odr2avanja. 

mrefr radi zalivanja novoplaniranih zeleni  
biti zdrav i rasadnieki njegovan, 
se koriste za ozelenjavanje moraju biti n 

ni od lm, min. 20cm, 
e, projektovati humusiranje slobodnih povi 
vinskih radova, povrtinski sloj zemlje la; 
redvidenih za ozelenjavanje. 
povrtina od pomodnih i prateeih objekta, 

visine od 3,0-4,0m i 

13. Proc 'ena uticia na 
br. 48/08, 40/10 i 40/11) i 
izraditi prema standardima 

otnu sredinu: Pottovati Zakon o ±ivotnoj sredini (»Sl. list CG «, 
onsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnitku dokumentaciju 

vezanim za protivpolarnu i zattitu na radu. 

14. Uslovi za ureden e 
terenskim karakteristikam 
parcele obraditi kao poseb 

urbanistikke arcele: Uredenje urbani: 
namjeni objekata i posebnim uslovirr 

n dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP- 

flake parcele prilagoditi 
a. Uredenje urbanistieke 
a »S rtomore - centar«. 

15. Metcorolotki nodaci 
modifikovane mediterans 
jeseni prijatne, duge i topli 
cijeloj teritoriji, vee se kr 
preko 1200 mnv. 

Srednja goditnja r 
Jadranskog mom (Bar, Su 

Nalazedi se na k 
opttina Bar se odlikuje 
trajanje osuneanosti kreee 

U primorskom di 
sjeveroistoenog pravca. Z 
zapada, maestral iz pravc 
pravca sjevera. 

Podrueje zahvadeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
e klime dije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
e od proljeda. Srednja goditnja temperatura za opttinu Bar nije ista na 

od 16°C (na I mnv) kraj morske *kale, do 8°C na visinama od 

ativna vlafrost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
more) 

jnjem jufrim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
lo dugim trajanjem osundavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
reko 2500 easova ill prosjeeno dnevno oko 7 easova. 
elu opttine najvedu jadinu i destinu javlj,anja ima levant, vjetar iz 
atno manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoisi oka i tramontana (bura) iz 
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nivou 16. Podaci o nosivosti tla i 
povrtine preko 1000 n 2 

 pre odno izraditi Geote 
RC ', br. 28/93, 27/94, 4 

va terena, odnosno ge 

oriken lc energiie: U cilju energetske i ekolotki oddive izgradnje 17. Uslovi za racionalno  
objekata treba teliti : 

• Smanjenju gub taka toplote iz objekta poboljtanjem toplotne zattite spoljnih 
elemenata i pov ljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

• Povedanju toplo h dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korikenjem 

ljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
tske efikasnosti termoenergetskih sistema 
korikenja energije treba iskoristiti 

ktima. Pri izgradnji objekata koristiti 
Ha potrotnja toplotne energije. 
anost korikenja solame energije. 
v pretjerane insolacije korititi odr2ive sisteme (zasjenu tkurama, 

ementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrotnja energije za 
vjettaaku klima 'zaciju. 

• Drvoredima i g tim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u ljetnjim mjese ima. 

Cilj sveobuhvatne tede energije, a time i zattite 2ivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i reko strukciju postojeeih zgrada, a zatim i povedanje obavezne toplotne 
zattite novih objekata . 

Nedovoljna toplot izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 

Ijeti. Posljedice su otteden a konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih prostora zahtjeva 
odrfavanja prostora, ali i 
karakteristika zgrade mog 
80%. 

Kod gradnje novi 
projektantom predvidjeti 
efikasna zgrada. Zato je 

• Analizirati lok 
• Primjeniti viso 

izbjegavati top 
sve moguenost 
koristiti savre 
energije, 

• Iskoristiti topl 
sisitem protiv 
gradevinskim 
vjettadku kli 
obezbjediti ne 

• Rashladno opt 
mote ukljuditi 
strukture, ozel 
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sundeve energij 
• Korikenju obn 
• Povedanju ener 
U cilju racionalno 

korikeenja energije u obj 
materijale, kako bi se sman 

• Predvidjeti mo 
• Kao sistem p 

gradjevinskim e 

sve moguenosti smanjenja 
savremene termoizolacione 

spoljnih konstrukcija, ott 

eau kolidinu energije tto dovodi do povedanja cijene konkenja 
vedeg zagadenja 2ivotne sredine. Poboljtanjem toplotno izolacionih 

de je postidi smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 

objekata vain je ved u fazi idejnog rjegenja u saradnji sa 
ye gto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 
rebno: 
iju, orjentaciju i oblik objekta, 

nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i 
me mostove. U cilju racionalnog korigeenja energije treba iskoristiti 
smanjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
ne termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrotnja toplotne 

me dobitke od sunca i zattititi se od pretjeranog osundanja. Kao 
pretjerane insolacije korititi oddive sisteme (zasjenu tkurama, 

lementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrotnja energije za 
atizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i 
hodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

redenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuda. To 
izolovane povrgine, zagtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne 
jene nadstretnice iii njihove kombinacije, 

odzemnih voda: Za izradu tehnidke dokumentacije objekata 
objekata koji imaju detiri i vie nadzemnih eta2a, potrebno je 
dki elaborat shodno Zakonu o geolotkim istra2ivanjima enlist 
/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geolotka i hidrogeolotIca 
tehnieki uslovi za izgradnju objekata. 



• Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nice 
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je 
to mogude 

• Solami kolektori za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuenih sistema za toplu vodu 
kao i za grijanje bazena. Korittenje bazenskih prekrivga de se takode uzeti u obzir 
zbog zadr2avanjE toplote, 

• Kad god je to me gude, vikk toplote iz drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje 
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima 

18. Uslovi za twistua i kretanie lica smaniene nolcretliivosti:  Potrebno je omogueiti pristup 

lica sa posebnim potrebana u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom 
podrazumjevaju javni pristt p. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogueen rad helm 
sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u 
odgovarajude dimenzionisme liftove i sanitarne prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o balm 
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sllist CG«, 
br. 10/09). 

19. Oreanizaciia aradiliKta:  Gradili§te organizovati tako da se ne remeti 2iyot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvoderja radova ne ometati saobradajnice (kolske i pjekke), ne koristiti 
javne povr§ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da 
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradili§ta. 

20. Projektant je obavezan la se pridrtava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. 
list CG«, br.51/08, 40/10, -.04/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nadinu izrade i 
saddini tehniake dokumentacije (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

21. Uz zahtjev za izdavan e gradevinske dozvole investitor je du2an da prilo2i dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za poroditnu 
stambenu zgradu povitin!, do 500m 2  sa najvik detiri zasebne stambene jedinice) izvr§iti u 
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/1: i 39/13) i Pravilnikom o natinu vrknja revizije idejnog i glavnog 
projekta (»SI. list CG« br.81/08). 

Nanomene:  
-Katastarska parcela br. 3: 02/16 KO Mitidi, nalazi se u sastaw urbanistieke parcele br. 712, u 
zoni »B«, podzona »B 1 «, tlok 2, po DUP-u »Sutomore — centar«. 

- S'obzirom da je lokacija dio urbanistidke parcele, u daljem postupku je neophodno pottovanje 
a 60 i 93 Zakona o urede iju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13 i 3)/13) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemlji§ta 
obuhvadenog urbanistieko n parcelom. 

U sludajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadklan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
gradenje, mote izvr§iti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem. 
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Sastavni dio ovih urbanistieloo-tehniekih uslova su is 
- izvod iz DUP-a »Sutonore-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-189 od 
20.05.2014 godine, ovjeren c d strane ovog Sekretarijata; 
- uslo izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 2345 od 30.04.2014. godine; 

izdati od strane Agercije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 

ostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

Samostalni savjetnik, 
Branko Orlandie 

dipLingarh. 

OklawEic, 

Pomoenik sekretara, 
Suzana Crnovesanin 

dipLing.arh. 

getuorikam 
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